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DEFAMA bleibt eine positive Ausnahme
Die Defama-Aktie hält sich deutlich besser als die meisten Mitbewerber bei den
Immobilientiteln. Das ist auch verdient: Das Unternehmen wächst weiter wie auf
Schienen und zeigt sich von der allgemeinen Marktlage unbeeindruckt.
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CEO Matthias Schrade steuert den Laden mit ruhiger Hand und nutzt konsequent
Zukaufchancen, wo Wettbewerber nicht mehr wollen oder zumeist eben auch nicht können.
Dank tiefer Taschen, zuletzt durch den Verkauf eines Fachmarktzentrums in Büdelsdorf,
dürfen sich Anleger auf weitere Zukäufe freuen, die dann den FFO pro Aktie weiter
antreiben werden.

Wachstum sollte sich fortsetzen
Defama hat den Vorteil, keinerlei Anleihen ausstehend zu haben, die es zu refinanzieren gilt.
Langlaufende Annuitätendarlehen machen die Rückzahlung der Kredite deutlich leichter, da
gleichzeitig getilgt wird und am Ende der Laufzeit, meist 10 Jahre, dann ein Objekt zu
refinanzieren ist, welches deutlich höhere Mieten als zum Kaufzeitpunkt abwirft. Über 80 %
der Mietverträge sind inflationsgebunden auf die eine oder andere Art und Weise.

Der Gewinn pro Aktie ist bei Immobilienunternehmen wie Defama kaum relevant. Anleger
schauen, wie viel am Ende im FFO (Funds From Operations) hängen bleibt. Dieser konnte
um 13 % auf 9,7 Mio. EUR gesteigert werden. Pro Aktie bleiben an dieser Stelle 1,82 EUR
hängen. Annualisiert beträgt der FFO per 31. Dezember bereits 2,35 EUR pro Aktie und
dürfte im Jahresverlauf weiter deutlich ansteigen.

Bei der Dividende gibt sich Schrade hingegen konservativ. Die neunte Erhöhung in Folge auf
jetzt 0,57 EUR stellt eine erneute Absenkung der Ausschüttungsquote dar. Das Geld wird
lieber im Unternehmen behalten, um weitere Zukäufe und das Wachstum zu finanzieren.
Das geht aus meiner Sicht in Ordnung, da das Management offensichtlich Mehrwerte
schafft. Bis Jahresende will Schrade den FFO auf 2,50 EUR ausbauen. Ich denke, das ist ein
konservatives Ziel, welches übertroffen werden kann.

Fazit: Die  steht in Schlagreichweite ihrer Höchstkurse. Das können wohl nur
wenige Immobilientitel von sich behaupten. Fallen die Zinsen, dann dürfte die Aktie rasch
wieder Richtung ihrer Rekordniveaus marschieren. Der Spezialist für Fachmarktzentren
fühlt sich in seiner Nische sichtlich wohl, und der größte Mitbewerber, Dt. Konsum REIT, ist
über die eigenen Füße bzw. die des Großaktionärs Rolf Elgeti gestolpert. Raum für
Wachstum ist noch reichlich vorhanden. Nicht investierte Anleger können bei Kursen
unterhalb von 25 EUR noch zugreifen. Im Musterdepot "Deutsche Aktien" auf 
haben wir im November zu 21 EUR zugeschlagen.

Jahr 2023 2024e* 2025e*

Umsatz in Mio. EUR 23,40 27,20 29,60

Defama-Aktie

Trademate

Weitere Analysen & News zur Aktie unserer Redaktion findest Du hier.
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Ergebnis je Aktie in EUR 0,91 1,10 1,01

KGV 28 24 26

Dividende je Aktie in EUR 0,57 0,60 0,63

Dividendenrendite 2,20% 2,32% 2,43%

*e = erwartet, Berechnungen basieren bei

US-Unternehmen auf Non-GAAP-Daten

DEFAMA Deutsche Fachmarkt AG-Aktie
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Offenlegung wegen möglicher Interessenkonflikte: Der Autor ist in den folgenden
besprochenen Wertpapieren bzw. Basiswerten zum Zeitpunkt der Veröffentlichung dieser
Analyse investiert: DEFAMA Deutsche Fachmarkt AG (long)

25,60 € -0,60  (-2,29 %)
L&S

DEFAMA Deutsche Fachmarkt AG

14:26:13
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DEFAMA bleibt eine positive Ausnahme im Immobiliensektor

In kurzer Abfolge hat der Immobilienbestandshalter Defama jetzt den Jahresabschluss
und den Bericht zum ersten Quartal vorgelegt. Das Unternehmen steigerte im
vergangenen Jahr den FFO (Funds from Operations) deutlich um 12,8 % auf 9,68 Mio.…
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 Bereits gefolgt

Sascha Gebhard hat nach einer klassischen Ausbildung zum Bankkaufmann im Laufe der Jahre
bei verschiedenen Banken gearbeitet. Er absolvierte neben dem Beruf die Studiengänge zum
Diplom-Betriebswirt (VWA) sowie den Finanz- und Investment Ökonom (VWA). Von 2008 bis
2016 war er als Eigenhändler auf eigene Rechnung an den Finanzmärkten aktiv. Weiterhin
publizierte er für verschiedene Finanzverlage und schrieb zahlreiche Fachartikel rund um das
Thema Börse. Die in den jeweiligen Diensten geführten Realgeld- sowie Musterdepots konnte
stets überdurchschnittliche Renditen erwirtschaften. Sein Steckenpferd ist seit jeher der
deutsche Aktienmarkt, wo er bestens vernetzt ist, und eine Vielzahl an Unternehmen bereits…
Mehr über Sascha Gebhard
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