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TAGESORDNUNG == AMA

I P

TOP 1: Vorlage des festgestellten Jahresabschlusses fiir das
Geschaftsjahr 2016 und des Berichts des Aufsichtsrats

TOP 2: Verwendung des Bilanzgewinns
TOP 3: Entlastung des Vorstands
TOP 4: Entlastung des Aufsichtsrats

TOP 5: Verguitung des Aufsichtsrats
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TAGESORDNUNG == AMA
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TOP 1: Vorlage des festgestellten
Jahresabschlusses der DEFAMA Deutsche

Fachmarkt AG fir das Geschaftsjahr 2016

und des Berichts des Aufsichtsrats

23.06.2017



1.) Operative Entwicklung
2.) Finanzkennzahlen

3.) Status und Ausblick

23.06.2017 4



EQUITY STORY == AMA
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DEFAMA sucht und erwirbt zum langfristigen Bestandsaufbau

e etablierte Fachmarkt- und Einkaufszentren

* mit mindestens zwei bonitatsstarken Filialisten als (Anker-)Mietern
* ohne groReren Leerstand und/oder Investitionsbedarf

* maximal zum 9-fachen der Jahresnettomiete

* bei ObjektgroRen meist zwischen 1 und 5 Mio. Euro Kaufpreis

* in kleinen bis mittelgrof3en Stadten in Nord- und Ostdeutschland

Dabei verfolgen wir eine ,,Buy-and-Hold“-Strategie mit dem Ziel, nachhaltig
zweistellige Eigenkapitalrenditen flir unsere Aktionare zu erwirtschaften.

23.06.2017 5



EQUITY STORY == AMA

Drei gute Griinde, warum wir diese Strategie verfolgen:

Objektgrofie in der Regel Zu klein fir die meisten Gunstiger Erwerb mangels
bei 1 bis 5 Millionen Euro institutionellen Investoren Wettbewerb auf Kauferseite
Konzentration auf typische Keine Probleme durch Nachhaltige Vermietbarkeit
Nahversorgungszentren vermehrten Online-Handel der Objekte ist gesichert
Bewusste Fokussierung auf Niedrige Kaufpreisfaktoren Beste Chancen auf eine
kleine und mittelgrol3e Stadte auch fur gute Standorte dauerhaft hohe Rendite

23.06.2017 6



KONZERNSTRUKTUR

I P

* Erwerb und Finanzierung grundsatzlich immer in Objekt-Tochtergesellschaften
 AG als Holding stellt den zum Kauf erforderlichen Eigenkapitalanteil bereit
* bislang insgesamt 18 Immobilienkaufe

DEFAMA Deutsche Fachmarkt AG

&L

DEFAMA Verwal-
tungs GmbH

I A A R

23.06.2017

DEFAMA DEFAMA DEFAMA DEFAMA DEFAMA DEFAMA DEFAMA DEFAMA
Apolda Konigsee Bleicherode Radeberg Gorlitz Schneeberg Merseburg Brand-Erb. [
GmbH & GmbH & GmbH & GmbH & GmbH & GmbH & GmbH & GmbH &
Co. KG Co. KG Co. KG Co. KG Co. KG Co. KG Co. KG Co. KG
IMMA Immobilien
Management GmbH
verwaltet I I I I I I I I
FMZ Apolda FMz FMz EKZ FMZ FMZ FMZ FMZ Brand-
Konigsee Bleicherode Radeberg Gorlitz Schneeberg Merseburg Erbisdorf
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TRANSAKTIONEN 2016

e Kaufvertrage fiir insgesamt 8 Objekte

e eine Transaktion verkauferseitig an Gremienzustimmung gescheitert

* IST-Mieteinnahmen von gut 3 Mio. € jahrlich
* |nvestitionssumme von rund 26 Mio. €
*  Erwerb zum @ 8,5-fachen der IST-Mieteinnahmen

2015 Februar

Januar Juni Juli
| | |

August

September

Oktober

November

Dezember 2017

3
|

Radeberg, Sachsen

Baujahr: 1994
Grundstiick: 37.203m?
Vermietbare Flache: 13.630m?
Vermietungsstand: 97%

GroBte Mieter:
ALDI, Konsum, toom, RENO, KiK

Merseburg, Sachsen-Anhalt
Baujahr: 2007

Grundstiick: 8.738 m?
Vermietbare Fliche: 1.567 m?
Vermietungsstand: 97%

GroBte Mieter:
Penny, WVG Getranke

Pasewalk, Mecklenburg-V.

Baujahr: 1991
Grundstiick: 32.187 m?
Vermietbare Fliche: 13.335m?

Vermietungsstand: 100%

GroBte Mieter:
EDEKA, toom, Dan. Bettenlager, Takko

Traben-Trarbach, RLP

Baujahr: 2009
Grundstiick: 8.187m?
Vermietbare Flache: 2.604 m?
Vermietungsstand: 100%

GroBter Mieter:
LIDL

Lowenberg, Brandenburg

Baujahr: 2003
Grundstiick: 10.550 m?
Vermietbare Flache: 3.098 m*
Vermietungsstand: 97%

GroBte Mieter:
ALDI, Fishbull, Getrankeland

Genthin, Sachsen-Anhalt

Baujahr: 1991
Grundstiick: 7.187 m?
Vermietbare Flache: 2.486 m?
Vermietungsstand: 100%

GroBte Mieter:
Dén. Bettenlager, Deichmann, Takko

Biidelsdorf, Schleswig-Hol.

Baujahr: 1991
Grundstiick: 10.309 m?
Vermietbare Flache: 5.426 m*
Vermietungsstand: 88%

GroBte Mieter:
bon prix, Takko, TEDI, ISG Intermed

Wittenburg, Mecklenb.-V.

Baujahr: 1992
Grundstiick: 16.221m?
Vermietbare Flache: 4.768 m*
Vermietungsstand: 96%

GroBte Mieter:
Sky, Dan. Bettenlager, Deichmann

NN
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TRANSAKTIONEN 2016 == AMA
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Einkaufszentrum Radeberg

1994 eroffnet

GrundsticksgroBe: 37.203 m?
vermietbare Flache: 13.630 m?

zu 97% vermietet

Hauptmieter sind ALDI, Konsum, KiK, RENO
und toom, daneben ca. 20 kleinere Mieter
einziges Einkaufszentrum Gberhaupt in der ganzen Stadt, mit exzellenter Lage an der Ausfallstralde
in Richtung Autobahn und einem Einzugsgebiet weit Uber die Stadtgrenzen hinaus

Kaufpreis: 5,5 Mio. €

IST-Mieteinnahmen: 780 T€ p.a.

Erwerb zum 7,0-fachen der Jahresnettokaltmiete

ool O 0oooo
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Fachmarktzentrum Pasewalk

coopD O0oooo

1991 eroffnet
GrundsticksgroBe: 32.187 m?
vermietbare Flache: 13.335 m?
zu 100% vermietet
Hauptmieter sind EDEKA, toom, Deichmann,
Takko, TEDi und Danisches Bettenlager
groRtes Fachmarktzentrum mit einem Drittel der gesamten Verkaufsflachen in der Stadt
Kaufpreis: 6 Mio. €

Mieteinnahmen: 680 T€ p.a.

Erwerb zum 8,7-fachen der Jahresnettokaltmiete

23.06.2017 10



VERWALTUNG D= AIMA

_ NN

Grindung der IMMA IM|Immobilien

MA| Management
.and dbenall fén Sie da!

* 100%ige Tochterfirma der DEFAMA

* Verwaltet ausschlieBlich die Objekte im DEFAMA-Konzern

* Bessere Betreuungsqualitat flir unsere Mieter

* Verwaltungskosten umlagefahig, soweit vertraglich vereinbart
« ggf. Ubernahme von technischen Anlagen (z.B. Warmemengenzihler, Solardacher etc.)

»Andere sprechen vollmundig von Asset-, Property- und Facility Management.
Wir machen es einfach.”

23.06.2017 11



VERWALTUNG
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Operative Erfolge

* Beseitigung von Leerstanden/Ertragsoptimierung

* Auswechslung bonitdtsschwacher/saumiger Mieter
* Verlangerung von wichtigen Mietvertragen

e Reduzierung der Betriebskosten

1M
MA

Immobilien
Management

.and dbenall fén Sie da!

Musterbeispiel: Verwaltungsibernahme EKZ Radeberg

* Neuverhandlung von Vertragen, gunstigere Ver-
sicherung, verbessertes Hausmeisterkonzept etc.

Betriebskosten
2015 2016

e Ersparnis von 37% bereits im ersten Jahr Gesamt, davon 275 T€ 174 T€
* reduzierte Nebenkosten fir die Mieter - auf Mieter umlegbar 158 T€ 111 T€
* niedrigere nicht umlagefahige Kosten fur DEFAMA - Eigentimeranteil 117 T€ 63 T€
NN
12
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VERWALTUNG
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Umbauvorbereitung EKZ Radeberg

neues Flachenkonzept entwickelt
Sonderkiindigungsrechte verhandelt
Planungsrecht geschaffen

intensive Gesprache mit bestehenden
und potenziellen zusatzlichen Mietern

Flachenstruktur heute

Umbau kann voraussichtlich
im Jahr 2019 stattfinden!

Flachenstruktur kiinftig
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1.) Operative Entwicklung
2.) Finanzkennzahlen

3.) Status und Ausblick
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FINANZEN

I P

Konzernbilanz der DEFAMA-Gruppe
per 31.12.2016 (alle Angaben in €)

AKTIVA

A. Anlagevermogen
I. Immaterielle Vermdgensgegensténde
1. Entgeltlich erworbene Konzessionen

. Sachanlagen

1. Grundsticke

2. Bauten

3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung
4. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

B. Umlaufvermdgen

I. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. sonstige Vermogensgegenstéande

. Liquide Mittel und Wertpapiere

1. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben
bei Kreditinstituten und Schecks

C. Sonstige Aktiva

Summe Aktiva

31.12.2016  31.12.2015
[4.1]
8.661 0
2.385.543 9563.199
29.027.683 13.279.027
29.516 2.489
51.718 41.800
31.503.119 14.276.515
[4.2]
116.891 35.303
113.107 39.583
1.461.162 3.711.567
1.691.160 3.786.453
[4.3] 54.304 39.978
33.248.583  18.102.946

23.06.2017
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PASSIVA 31.12.2016 31.12.2015
A. Eigenkapital [4.4]
|. Gezeichnetes Kapital 3.547.000 2.225.000
Il. Kapitalriicklage 6.149.611 2.209.599
lll. Gewinn-/Verlustvortrag 50.125 -21.658
IV. Jahresliberschuss 889.478 295.028
10.636.214 4,707.224
B. Zur _Durchf__uhrung der_ beschl_ossenen 0 1.008.993
Kapitalerhohung geleistete Einlagen
C. Riickstellungen [45]
1. Steuerrickstellungen 121.950 52.219
2. sonstige Rickstellungen 98.391 30.890
220.341 83.110
D. Verbindlichkeiten [4.6]
1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 75.049 17.665
2. Verbindlichkeiten ggi. Kreditinstituten 20.826.893 12.238.205
3. Sonstige Verbindlichkeiten
- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 0 € (Vorjahr 0 €)
- davon aus Steuern 80.027 € (Vorjahr 47750 €) 1.490.085 47.750
22.392.028 12.303.620
Summe Passiva 33.248.583 18.102.946
23.06.2017
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FINANZEN
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Konzern-GuV der DEFAMA-Gruppe

fir den Zeitraum vom 01.01.2016 bis 31.12.2016 (alle Angaben in €)

1. Umsatzerlose
a) Kaltmieten

[5.11]

b) MNebenkosten bzw. Betriebskostenvorauszahlungen

c) Sonstige Ertrége
2. Sonstige betriebliche Ertrage
3. Personalaufwand

4. Sonstige betriebliche Aufwendungen

5. Ergebnis vor Zinsen, Steuern u. Abschreibungen (EBITDA)

6. Abschreibungen
7. Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT)

8. Finanzergebnis
d) wvereinnahmte Zinsen und ahnliche Ertrage
e) gezahlte Zinsen und dhnliche Aufwendungen

9. Ergebnis vor Steuern (EBT)

10. Aulkerordentliches Ergebnis und Steuern
a) Steuern vom Einkommen und Ertrag
b) Sonstige Steuern

11. Konzernuiberschuss

[5.2]

[5.3]

[5.4]

[5.5]

[56]

[5.7]

2016

3.437.996
3.038.816
386.956
12.224

106.015
204 .477
980.081
2.359.452
692.511
1.666.941

- 559.120
138
559.258

1.107.822

218.343
162.233
56.110

889.478

2015

1.009.397
919.417
89.980

0

2.811
50.400
270.158
691.650
230.137
461.513

-106.113
8.719
114.832

355.400

59.648
51.568
8.080

295.028

23.06.2017
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FINANZEN

Einzelabschluss der DEFAMA Deutsche Fachmarkt AG

per 31.12.2016 (alle Angaben in €)

AKTIVA

Immat. Vermdgensgegenstande / Sachanlagen
Finanzanlagen

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande
Liquide Mittel und Wertpapiere
Rechnungsabgrenzungsposten

Summe Aktiva

PASSIVA

Eigenkapital 1

Ruckstellungen

Verbindl. ggu. verbundenen Unternehmen
Verbindl. aus Lieferungen und Leistungen
Sonstige Verbindlichkeiten

Summe Passiva

"inklusive zur Durchfihrung der beschlossenen Kapitalerhéhung geleistete Einlagen

31.12.2016

13.175 €
8.272.337 €
1.636.800 €

872157 €
7643 €

10.802.162 €

31.12.2016

10.998.252 €
171296 €
20896 €
9424 €
2293 €

10.802.162 €

31.12.2015

2489 €
26,200 €
2.820.347 €
2951.415€
0€

5.800.451 €

31.12.2015

9.712.356 €
62.993 €
20487 €

4565 €
450 €

5.800.451 €

23.06.2017
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Gewinn- und Verlustrechnung

. Umsatzerlose

. Sonstige betriebliche Ertrage
. Personalaufwand

- Sonstige betriebliche Aufwendungen
. Abschreibungen

. Beteiligungsergebnis

. Finanzergebnis

L e I T o L o R I

. Steuem

o

. Jahresiiberschuss-/fehlbetrag

10. Gewinn-/Verlustvortrag
11. Ausschiittungen an Gesellschafter

12. Bilanzgewinn

2016

44 885 €
20931 €
169.505 €
242968 €
3.790 €
1243676 €
81.334 €
149.186 €

855.377 €

268.764 €
-222500 €

901.641 €

2015

0€

0€
50.400 €
57.704 €
1.839 €
386.536 €
65.397 €
21.568 €

290.422 €

21.658 €
0€

26B.7T84 €

23.06.2017
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2.) Finanzkennzahlen

3.) Status und Ausblick
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PORTFOLIO == AMA
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,Westerwald-Portfolio”

(d drei Fachmarktzentren in Gebhardshain,

UDo0 OO0D000

Grundsticksflachen: 24.807 m?
vermietbare Flache: 6.298 m?
zZU 99% vermietet

Hohn und Puderbach (Rheinland-Pfalz)
1993/94 eroffnet

Hauptmieter sind jeweils NORMA und

Dursty Getranke neben kleineren Mietern wie Backer, Fleischer, Apotheke, Friseur, Sparkasse etc.
Kaufpreis: gut 6,2 Mio. €

IST-Mieteinnahmen: rund 680 T€ p.a.

bestens positioniert als jeweils einziges Fachmarktzentrum im Ort

23.06.2017
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Wittenburg, Mecklenb.-V.

Baujahr: 1992
Kennzahlen (stand: 31.05.2017) enthin, Sachsen-Anhalt
’ 1 1 Vermietbare Fldche: 4.768 m? Baujahr: 1991

Vermi 96% Grundstiick: 7.187m?*
Standorte 18

GroRte Mieter: Vermietbare Fléche: 2.486 m?
Sky, Dén. Bettenlager, Deichmann

Vermietungsstand: 100%
. .. . GroRte Mieter: Lowenberg, Brandenburg
Nettokaltmieten (annualisiert) 5,5 Mio. € ¢ Bauiah:
Grundstiick: 10.550 m?

Vermietbare Flache 66.494 m>2 HBhn, Rheinland-Pfalz t%

Vermietbare Flache: 3.098 m*
Baujahr: 1994 Vermietungsstand: 98%
GroBte Mieter:
i Grundstiicl s1ssm f ALDI, Fishbull, Getrankeland
Ve r m I et u n gs q u Ote 9 7% Vermietbare Fliche: 2.305m?

Vermietungsstand: 97%

GroRte Mieter:

¢ Restla Ufzelt (WA LT) 4’0 Ja h re NORMA, Dursty, Apotheke, Sparkasse

. 80% der Nettokaltmieten
stammen von bonitatsstarken Filialisten

*  Vertrage mit Ankermietern
haben Uberdurchschnittliche Laufzeiten

*  kein Mietvertrag mit > 10% Anteil an den Gesamtertragen

23.06.2017
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Grofllte Mieter

RENO jaierbiscount

TAKKO

REWE

FASHION

Ermstings family
Ven fréhlichen Familien empfohlen,

Hammer

JKK
@ CHUR-CEN o

VAN

| ALDI |

Sp

m:'rn:m.am:n
$ Qualitit sehr presowert §

» ™ .
/J
R !Tll___k .

KONSUM
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Konzern GuV 1-3/2017 (HGB-Zahlen) Bilanz per 31.03.2017 (wesentliche Posten)
Umsatzerlose 1.061 T€ Anlagevermogen 32.763 T€
EBITDA 684 T€ Umlaufvermogen 4347 T€
EBIT 448 T€ Sonstige 52 T€
Ergebnis vor Steuern 296 T€ Bilanzsumme 37.162 T€
Periodenuberschuss 236 T€
Passiva | 31.03.2017
* nur zwolf Objekte enthalten ElEilEpE HOUET2 11
* Liquiditat fur etliche Zukaufe vorhanden Rickstellungen 246 T€
* Ergebnisschiibe im weiteren Jahresverlauf Viadsfraldal e 26.044 T€
durch erfolgte Zukaufe bereits vorprogrammiert
Bilanzsumme 37.162 T€
1) davon 4.212 T€ liquide Mittel
NN
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Kursentwicklung seit Erstnotiz am 13.07.2016:

9,00 €
8,00 €
7,00 €
6,00 €
5,00 €

4,00 €
Jul. 16 Sep. 16

WKN / ISIN
Borse
Aktienzahl
Aktueller Kurs V)

Marktkapitalisierung

1) Schlusskurs am 21.06.2017

Nov. 16 Jan. 17 Mrz. 17 Mai. 17

A13SUL / DEOOOA13SULS

Minchen (Freiverkehr)

3.547.000 Inhaberstammaktien o.N.

8,87 €

31,5 Mio. €

Aktionarsstruktur:

38,3%
43,1%

20
6,2% 10,4%

m MSC Invest GmbH / M. Schrade
m WFO Vermogensverwaltung
Geminus GmbH / C. Muller

Aufsichtsrat

Streubesitz

23.06.2017
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Ziele flir 2016

e Ausbau des Immobilien-Portfolios auf 40 Mio. Euro

S

e deutliche Steigerung des NAV pro Aktie

e (mehr als) Verdoppelung des Jahrestiberschusses auf 700 T€ \/

e FFOvon > 1,2 Mio. Euro bzw. 0,40 Euro je Aktie \/
e deutliche Dividendenerhdéhung \/
e Borsenlisting der DEFAMA-Aktie \/

23.06.2017
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Ziele fiir 2017

e weiterer Ausbau des Immobilien-Portfolios

e deutliche Steigerung des NAV pro Aktie

e Jahresuberschuss von 1,3 Mio. €

e FFO von > 2,4 Mio. Euro bzw. 0,70 Euro je Aktie

e weitere Dividendenerhéhung

23.06.2017



AKTIE == AMA

Gute Griinde fiir ein Investment in DEFAMA

* hochprofitabel dank glinstiger Kaufpreise

» effiziente Verwaltungsstrukturen und flache Hierarchien

* grolBes Wachstumspotenzial in einer Marktnische

* solide Aufstellung durch langfristige, diversifizierte Finanzierung
e aktionarsfreundliche Ausschittungspolitik

 hohe Transparenz

23.06.2017



TAGESORDNUNG =)

I P

)
)

Generaldebatte

23.06.2017
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TOP 2: Verwendung des Bilanzgewinns
fur das Geschaftsjahr 2016

Vorstand und Aufsichtsrat schlagen vor, eine Dividende von
0,20 Euro auf jede fiir das Geschaftsjahr 2016 mit Gewinn-
beteiligungsrecht ausgestattete Aktie auszuschutten.

23.06.2017
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TOP 3: Entlastung des Vorstands
fur das Geschaftsjahr 2016

Aufsichtsrat und Vorstand schlagen vor, dem Vorstand
fur das Geschaftsjahr 2016 Entlastung zu erteilen.

23.06.2017
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TOP 4: Entlastung des Aufsichtsrats
fur das Geschaftsjahr 2016

Vorstand und Aufsichtsrat schlagen vor, den Mitglie-

dern des Aufsichtsrats fur das Geschaftsjahr 2016
Entlastung zu erteilen.

23.06.2017
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TOP 5: Vergutung des Aufsichtsrats
fur das Geschaftsjahr 2016

Vorstand und Aufsichtsrat schlagen vor, eine Verglitung
des Aufsichtsrats flur das Geschaftsjahr 2016 in Hohe von
insgesamt 22.000,-- Euro zu beschlielRen. Die Aufteilung
der Verglitung regelt der Aufsichtsrat intern.

23.06.2017
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Einladung

Wir laden Sie nun zu einem kleinen gemeinsamen Imbiss ein.
AnschlieRend wiinschen wir lhnen einen guten Heimweg
und freuen uns auf das Wiedersehen im nachsten Jahr.

23.06.2017



