
Ordentliche Hauptversammlung derDEFAMA Deutsche Fachmarkt AG23. Juni 2017Herzlich willkommen!



223.06.2017
TAGESORDNUNGTOP 1: Vorlage des festgestellten Jahresabschlusses für dasGeschäftsjahr 2016 und des Berichts des AufsichtsratsTOP 2: Verwendung des Bilanzgewinns TOP 3: Entlastung des VorstandsTOP 4: Entlastung des AufsichtsratsTOP 5: Vergütung des Aufsichtsrats



323.06.2017
TAGESORDNUNGTOP 1: Vorlage des festgestellten Jahresabschlusses der DEFAMA Deutsche Fachmarkt AG für das Geschäftsjahr 2016 und des Berichts des Aufsichtsrats



423.06.2017 1.) Operative Entwicklung2.) Finanzkennzahlen3.) Status und Ausblick



523.06.2017
EQUITY STORYDEFAMA sucht und erwirbt zum langfristigen Bestandsaufbau
• etablierte Fachmarkt- und Einkaufszentren
• mit mindestens zwei bonitätsstarken Filialisten als (Anker-)Mietern
• ohne größeren Leerstand und/oder Investitionsbedarf
• maximal zum 9-fachen der Jahresnettomiete
• bei Objektgrößen meist zwischen 1 und 5 Mio. Euro Kaufpreis
• in kleinen bis mittelgroßen Städten in Nord- und OstdeutschlandDabei verfolgen wir eine „Buy-and-Hold“-Strategie mit dem Ziel, nachhaltig zweistellige Eigenkapitalrenditen für unsere Aktionäre zu erwirtschaften.



623.06.2017
EQUITY STORYObjektgröße in der Regel bei 1 bis 5 Millionen Euro Zu klein für die meisten institutionellen Investoren Günstiger Erwerb mangels Wettbewerb auf KäuferseiteNachhaltige Vermietbarkeitder Objekte ist gesichertKeine Probleme durch vermehrten Online-Handel Konzentration auf typische Nahversorgungszentren Bewusste Fokussierung auf kleine und mittelgroße Städte Niedrige Kaufpreisfaktoren auch für gute Standorte Beste Chancen auf eine dauerhaft hohe RenditeDrei gute Gründe, warum wir diese Strategie verfolgen:



723.06.2017
KONZERNSTRUKTUR
• Erwerb und Finanzierung grundsätzlich immer in Objekt-Tochtergesellschaften
• AG als Holding stellt den zum Kauf erforderlichen Eigenkapitalanteil bereit
• bislang insgesamt 18 ImmobilienkäufeDEFAMA Apolda GmbH & Co. KGDEFAMA Verwal-tungs GmbH DEFAMA Deutsche Fachmarkt AGDEFAMA Königsee GmbH & Co. KGKomplementär DEFAMA Bleicherode GmbH & Co. KG DEFAMA Radeberg GmbH & Co. KG DEFAMA Görlitz GmbH & Co. KG DEFAMA SchneebergGmbH & Co. KG DEFAMA Merseburg GmbH & Co. KGFMZ Apolda FMZ Königsee FMZBleicherode EKZ Radeberg FMZGörlitz FMZSchneeberg FMZMerseburg DEFAMA Brand-Erb.GmbH & Co. KGFMZ Brand-ErbisdorfIMMA Immobilien Management GmbH verwaltet



823.06.2017
TRANSAKTIONEN 2016
• Kaufverträge für insgesamt 8 Objekte
• eine Transaktion verkäuferseitig an Gremienzustimmung gescheitert
• IST-Mieteinnahmen von gut 3 Mio. € jährlich
• Investitionssumme von rund 26 Mio. €
• Erwerb zum Ø 8,5-fachen der IST-MieteinnahmenRadeberg, SachsenBaujahr: 1994Grundstück: 37.203 m²Vermietbare Fläche: 13.630 m²Vermietungsstand: 97%Größte Mieter:ALDI, Konsum, toom, RENO, KiK Pasewalk, Mecklenburg-V.Baujahr: 1991Grundstück: 32.187 m²Vermietbare Fläche: 13.335 m²Vermietungsstand: 100%Größte Mieter:EDEKA, toom, Dän. Bettenlager, Takko Löwenberg, BrandenburgBaujahr: 2003Grundstück: 10.550 m²Vermietbare Fläche: 3.098 m²Vermietungsstand: 97%Größte Mieter:ALDI, Fishbull, Getränkeland Genthin, Sachsen-AnhaltBaujahr: 1991Grundstück: 7.187 m²Vermietbare Fläche: 2.486 m²Vermietungsstand: 100%Größte Mieter:Dän. Bettenlager, Deichmann, Takko Wittenburg, Mecklenb.-V.Baujahr: 1992Grundstück: 16.221 m²Vermietbare Fläche: 4.768 m²Vermietungsstand: 96%Größte Mieter:Sky, Dän. Bettenlager, DeichmannBüdelsdorf, Schleswig-Hol.Baujahr: 1991Grundstück: 10.309 m²Vermietbare Fläche: 5.426 m²Vermietungsstand: 88%Größte Mieter:bon prix, Takko, TEDI, ISG IntermedMerseburg, Sachsen-AnhaltBaujahr: 2007Grundstück: 8.738 m²Vermietbare Fläche: 1.567 m²Vermietungsstand: 97%Größte Mieter:Penny, WVG Getränke Traben-Trarbach, RLPBaujahr: 2009Grundstück: 8.187 m²Vermietbare Fläche: 2.604 m²Vermietungsstand: 100%Größter Mieter:LIDLJanuar Februar März April Mai Juni Juli August September Oktober November Dezember2015 2017



923.06.2017
TRANSAKTIONEN 2016Einkaufszentrum Radeberg
� 1994 eröffnet
� Grundstücksgröße:     37.203 m2
� vermietbare Fläche:   13.630 m2
� zu 97% vermietet
� Hauptmieter sind ALDI, Konsum, KiK, RENO und toom, daneben ca. 20 kleinere Mieter
� einziges Einkaufszentrum überhaupt in der ganzen Stadt, mit exzellenter Lage an der Ausfallstraße in Richtung Autobahn und einem Einzugsgebiet weit über die Stadtgrenzen hinaus
� Kaufpreis: 5,5 Mio. €
� IST-Mieteinnahmen: 780 T€ p.a.
� Erwerb zum 7,0-fachen der Jahresnettokaltmiete



1023.06.2017Fachmarktzentrum Pasewalk
� 1991 eröffnet
� Grundstücksgröße:   32.187 m2
� vermietbare Fläche:   13.335 m2
� zu 100% vermietet
� Hauptmieter sind EDEKA, toom, Deichmann,Takko, TEDi und Dänisches Bettenlager
� größtes Fachmarktzentrum mit einem Drittel der gesamten Verkaufsflächen in der Stadt
� Kaufpreis: 6 Mio. €
� Mieteinnahmen: 680 T€ p.a. 
� Erwerb zum 8,7-fachen der JahresnettokaltmieteTRANSAKTIONEN 2016



1123.06.2017
VERWALTUNGGründung der IMMA
• 100%ige Tochterfirma der DEFAMA 
• Verwaltet ausschließlich die Objekte im DEFAMA-Konzern
• Bessere Betreuungsqualität für unsere Mieter
• Verwaltungskosten umlagefähig, soweit vertraglich vereinbart
• ggf. Übernahme von technischen Anlagen (z.B. Wärmemengenzähler, Solardächer etc.)„Andere sprechen vollmundig von Asset-, Property- und Facility Management.Wir machen es einfach.“



1223.06.2017
VERWALTUNGOperative Erfolge
• Beseitigung von Leerständen/Ertragsoptimierung
• Auswechslung bonitätsschwacher/säumiger Mieter
• Verlängerung von wichtigen Mietverträgen
• Reduzierung der Betriebskosten Betriebskosten2015                 2016Gesamt, davon 275 T€ 174 T€- auf Mieter umlegbar 158 T€ 111 T€- Eigentümeranteil 117 T€ 63 T€Musterbeispiel: Verwaltungsübernahme EKZ Radeberg

• Neuverhandlung von Verträgen, günstigere Ver-sicherung, verbessertes Hausmeisterkonzept etc.
• Ersparnis von 37% bereits im ersten Jahr
• reduzierte Nebenkosten für die Mieter
• niedrigere nicht umlagefähige Kosten für DEFAMA



1323.06.2017
VERWALTUNGUmbauvorbereitung EKZ Radeberg
• neues Flächenkonzept entwickeltFlächenstruktur heute Flächenstruktur künftigUmbau kann voraussichtlich im Jahr 2019 stattfinden!• Sonderkündigungsrechte verhandelt
• Planungsrecht geschaffen
• intensive Gespräche mit bestehendenund potenziellen zusätzlichen Mietern



1423.06.2017 1.) Operative Entwicklung2.) Finanzkennzahlen3.) Status und Ausblick



1523.06.2017
FINANZEN



1623.06.2017
FINANZEN



1723.06.2017
FINANZEN



1823.06.2017
FINANZEN



1923.06.2017
FINANZEN



2023.06.2017 1.) Operative Entwicklung2.) Finanzkennzahlen3.) Status und Ausblick



2123.06.2017
PORTFOLIO„Westerwald-Portfolio“
� drei Fachmarktzentren in Gebhardshain, Höhn und Puderbach (Rheinland-Pfalz)
� 1993/94 eröffnet
� Grundstücksflächen:  24.807 m2
� vermietbare Fläche:     6.298 m2
� zu 99% vermietet
� Hauptmieter sind jeweils NORMA undDursty Getränke neben kleineren Mietern wie Bäcker, Fleischer, Apotheke, Friseur, Sparkasse etc.
� Kaufpreis: gut 6,2 Mio. €
� IST-Mieteinnahmen: rund 680 T€ p.a. 
� bestens positioniert als jeweils einziges Fachmarktzentrum im Ort



2223.06.2017
PORTFOLIOKennzahlen (Stand: 31.05.2017)Standorte 18Nettokaltmieten (annualisiert) 5,5 Mio. €Vermietbare Fläche 66.494 m2Vermietungsquote 97%Ø Restlaufzeit (WALT) 4,0 Jahre
• 80% der Nettokaltmietenstammen von bonitätsstarken Filialisten
• Verträge mit Ankermieternhaben überdurchschnittliche Laufzeiten
• kein Mietvertrag mit > 10% Anteil an den Gesamterträgen Genthin, Sachsen-AnhaltBaujahr: 1991Grundstück: 7.187 m²Vermietbare Fläche: 2.486 m²Vermietungsstand: 100%Größte Mieter:Dän. Bettenlager, Deichmann, TakkoHöhn, Rheinland-PfalzBaujahr: 1994Grundstück: 6.135 m²Vermietbare Fläche: 2.305 m²Vermietungsstand: 97%Größte Mieter:NORMA, Dursty, Apotheke, Sparkasse Wittenburg, Mecklenb.-V.Baujahr: 1992Grundstück: 16.221 m²Vermietbare Fläche: 4.768 m²Vermietungsstand: 96%Größte Mieter:Sky, Dän. Bettenlager, Deichmann Löwenberg, BrandenburgBaujahr: 2003Grundstück: 10.550 m²Vermietbare Fläche: 3.098 m²Vermietungsstand: 98%Größte Mieter:ALDI, Fishbull, Getränkeland



2323.06.2017
PORTFOLIOGrößte Mieter



2423.06.2017
FINANZENKonzern GuV 1-3/2017 (HGB-Zahlen)1-3/2017Umsatzerlöse 1.061 T€EBITDA 684 T€EBIT 448 T€Ergebnis vor Steuern 296 T€Periodenüberschuss 236 T€1) davon 4.212 T€ liquide Mittel• nur zwölf Objekte enthalten
• Liquidität für etliche Zukäufe vorhanden
• Ergebnisschübe im weiteren Jahresverlaufdurch erfolgte Zukäufe bereits vorprogrammiert Bilanz per 31.03.2017 (wesentliche Posten)Aktiva 31.03.2017Anlagevermögen 32.763 T€Umlaufvermögen 1) 4.347 T€Sonstige 52 T€Bilanzsumme 37.162 T€Passiva 31.03.2017Eigenkapital 10.872 T€Rückstellungen 246 T€Verbindlichkeiten 26.044 T€Bilanzsumme 37.162 T€



2523.06.2017 Aktionärsstruktur:Kursentwicklung seit Erstnotiz am 13.07.2016:AKTIEWKN / ISIN A13SUL / DE000A13SUL51) Schlusskurs am 21.06.2017Aktienzahl 3.547.000 Inhaberstammaktien o.N.Aktueller Kurs 1) 8,87 €Marktkapitalisierung 31,5 Mio. €Börse München (Freiverkehr) 43,1%10,4%6,2%2,0%38,3%MSC Invest GmbH / M. SchradeWFO VermögensverwaltungGeminus GmbH / C. MüllerAufsichtsratStreubesitz4,00 €5,00 €6,00 €7,00 €8,00 €9,00 €Jul. 16 Sep. 16 Nov. 16 Jan. 17 Mrz. 17 Mai. 17



2623.06.2017
STATUS UND AUSBLICKZiele für 2016• Ausbau des Immobilien-Portfolios auf 40 Mio. Euro• deutliche Steigerung des NAV pro Aktie• (mehr als) Verdoppelung des Jahresüberschusses auf 700 T€• FFO von > 1,2 Mio. Euro bzw. 0,40 Euro je Aktie• deutliche Dividendenerhöhung• Börsenlisting der DEFAMA-Aktie



2723.06.2017
STATUS UND AUSBLICKZiele für 2017• weiterer Ausbau des Immobilien-Portfolios• deutliche Steigerung des NAV pro Aktie• Jahresüberschuss von 1,3 Mio. €• FFO von > 2,4 Mio. Euro bzw. 0,70 Euro je Aktie• weitere Dividendenerhöhung



2823.06.2017
AKTIEGute Gründe für ein Investment in DEFAMA

• hochprofitabel dank günstiger Kaufpreise
• effiziente Verwaltungsstrukturen und flache Hierarchien
• großes Wachstumspotenzial in einer Marktnische
• solide Aufstellung durch langfristige, diversifizierte Finanzierung
• aktionärsfreundliche Ausschüttungspolitik
• hohe Transparenz



2923.06.2017
TAGESORDNUNGGeneraldebatte



3023.06.2017
TAGESORDNUNGTOP 2: Verwendung des Bilanzgewinns für das Geschäftsjahr 2016Vorstand und Aufsichtsrat schlagen vor, eine Dividende von0,20 Euro auf jede für das Geschäftsjahr 2016 mit Gewinn-beteiligungsrecht ausgestattete Aktie auszuschütten.



3123.06.2017
TAGESORDNUNGTOP 3: Entlastung des Vorstandsfür das Geschäftsjahr 2016Aufsichtsrat und Vorstand schlagen vor, dem Vorstandfür das Geschäftsjahr 2016 Entlastung zu erteilen.



3223.06.2017
TAGESORDNUNGTOP 4: Entlastung des Aufsichtsratsfür das Geschäftsjahr 2016Vorstand und Aufsichtsrat schlagen vor, den Mitglie-dern des Aufsichtsrats für das Geschäftsjahr 2016 Entlastung zu erteilen.



3323.06.2017
TAGESORDNUNGTOP 5: Vergütung des Aufsichtsratsfür das Geschäftsjahr 2016Vorstand und Aufsichtsrat schlagen vor, eine Vergütung des Aufsichtsrats für das Geschäftsjahr 2016 in Höhe von insgesamt 22.000,-- Euro zu beschließen. Die Aufteilung der Vergütung regelt der Aufsichtsrat intern.



3423.06.2017
AUSKLANGEinladungWir laden Sie nun zu einem kleinen gemeinsamen Imbiss ein.Anschließend wünschen wir Ihnen einen guten Heimwegund freuen uns auf das Wiedersehen im nächsten Jahr.


